UCHWALA NR 6306/22
ZARZADU WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO
Z.DNIA 14 GRUDNIA 2022 ROKU

W SPRAWIE:

AKceptacji przez Zarzad Wojewédztwa Swietokrzyskiego tresci umowy najmu cze$ci
nieruchomosci zajetej pod lotnisko w Mastowie k/Kielc z Panem Andrzejem Malcem.

NA PODSTAWIE:

- art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. 2022
r. poz. 2094),

- art. 11 ust. 1 oraz art. 25 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 2021r. poz. 1899)

uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Zarzad Wojewodztwa  Swietokrzyskiego — akceptuje  treé¢ umowy na  oddanie
w najem, w trybie bezprzetargowym, na okres 5 lat Panu Andrzejowi Malcowi czgsci
nieruchomosci, zabudowanej hangarem blaszanym o powierzchni 201,33 m? oraz teren przed
hangarem o powierzchni 124,22 m? potozonej w Mastowie Pierwszym, gmina Mastow,
oznaczonej w ksiedze wieczystej KI1L/00006817/9 jako dziatka nr 1102/6, ktorej wiascicielem
jest Wojewodztwo Swietokrzyskie o tresci wskazanej w projekcie umowy, stanowigce;
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Marszaltkowi Wojewddztwa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WICEMARSZALEK
WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

MAREK BOGUSLAWSKI

(dokument podpisano elektronicznie)



URZAD MARSZAEKOWSK]

- WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Umowa najmu TK-V111.8081.38.2022

Zawartaw dniu ................ w Kielcach pomigdzy:

Wojewodztwem Swietokrzyskim, z siedziba w Kielcach, przy al. IX Wickéw Kielc 3,
25-516 Kielce, NIP: 959-15-06-120, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

Panem Andrzejem Malcem, zam. przy ul. Wybraniecka 32, 25-128 Kielce, NIP: 655-13-69-
945,

zwanym dalej ,,Najemcg”.

Osoby reprezentujace Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w dniu zawarcia umowy sg umocowane
do zaciggania zobowigzan wynikajacych z jej zawarcia i niniejszym zawierajg umowe
0 nastepujacej tresci:

I. Przedmiot umowy
§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej
w Mastowie Pierwszym, gmina Mastow, w sktad ktorej wchodzi m. in. dziatka nr ewid.
1102/6 o powierzchni 69,1607 ha.
2. Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr KI1L/00006817/9
w Sadzie Rejonowym w Kielcach VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

3. Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego Uchwatg nr LII/624/22 z dnia 24 pazdziernika
2022 r. wyrazil zgode na oddanie w najem, w trybie bezprzetargowym, na okres 5 lat
Panu Andrzejowi Malcowi cze$ci nieruchomosci zajetej pod lotnisko w Mastowie k/Kielc.

I1. Przedmiot najmu
§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czg¢$¢ opisanej w § 1 nieruchomosci
gruntowej zabudowanej hangarem blaszanym, stanowigcym wlasno$¢ Najemcy,
o powierzchni 201,33 m? oraz teren przed hangarem o powierzchni 124,22 m?
zwanymi dalej ,,Przedmiotem umowy”’.
2. Lokalizacja nieruchomosci oraz powierzchnia Przedmiotu umowy, uwidocznione sa
na mapie pogladowej, stanowiacej zalacznik nr 1 do umowy.



§3
Przedmiot umowy bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu
utrzymywania iuzytkowania hangaru wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
wymagang do prawidtowego funkcjonowania obiektu.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem Przedmiotu umowy i nie wnosi do niego
zastrzezen, uznajac, iz Przedmiot umowy znajduje si¢ W stanie przydatnym do realizacji
celu.
Wydanie Przedmiotu umowy Najemcy juz nastgpito na podstawie umowy z 30 marca
2017 r.

I11. Prawa i obowiazki Stron
§4
Najemca zobowiazuje si¢ do:
a) eksploatacji przedmiotu umowy zgodnie z jej przeznaczeniem i przestrzegania
obowigzujacych przepisow prawa (w szczegdlnosci BHP i p-poz.), zwigzanych
z korzystaniem z hangaru znajdujacym si¢ na przedmiocie umowy,
b) ponoszenia kosztow eksploatacji, dokonywania na wilasny koszt biezacych napraw
I remontow hangaru posadowionego na najmowanym terenie,
C) nie podnajmowania hangaru oraz nie oddawania przedmiotu umowy do uzytkowania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,
d) utrzymania czysto$ci i porzadku na czgéci lotniczej nieruchomosci,
e) bezwzglednego przestrzegania przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa,
W szczegblnosci w zakresie ochrony srodowiska 1 gospodarki odpadami.
Rozpoczecie prac, ktorych wykonanie musi by¢ poprzedzone jakimkolwiek zezwoleniem
wlasciwego organu administracji, badZz zawiadomieniem lub zgloszeniem witasciwemu
organowi, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy wyraza zgode na montaz na Przedmiocie umowy dodatkowych urzadzen
technicznych, bez ktorych sprawne funkcjonowanie hangaru bytoby niemozliwe oraz na
montaz w szczeglOlnych przypadkach urzadzen zewngtrznych typu klimatyzatory,
skraplacze, itp.
W przypadku zamiaru umieszczenia przez Najemce na zewngtrznej S$cianie hangaru
reklam lub szyldu identyfikujacego zobowigzuje si¢ do uprzedniego uzyskania zgody
Wynajmujacego.
Zapiséw ust. 4 nie stosuje si¢ do autoreklam Najemcy umieszczanych na Przedmiocie
umowy, z zastrzezeniem, iz nie mogg zaktoca¢ prawidtowego funkcjonowania lotniska.
Wszelkie naktady ponoszone na Przedmiot umowy zwigzane z jego biezaca eksploatacja,
konserwacjg, remontami biezgcymi i kapitalnymi uzytkowanego hangaru obcigzajg
Najemce 1 wykonywane bedg na wlasny koszt Najemcy.
Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowa wymagaja
formy pisemnej i powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub
listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strong
w zawiadomieniu 0 zmianie adresu.



10.

11.

12.

13.

Strony oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy
wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie
bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondencji, a o$Swiadczenia w niej
zawarte za ztozone w terminie 3 dni od daty nadania.

Wynajmujacy oswiadcza, ze korzystanie z przedmiotu umowy przez Najemce nie narusza
praw osob trzecich.

Najemca o$wiadcza, ze w razie rozwigzania umowy, zrzeka si¢ roszczen z tytutu zwrotu
naktadow poczynionych na Przedmiocie umowy. Najemca bedzie jednak zobowigzany do
usuni¢cia elementdw zamontowanych przez niego na Przedmiocie umowy lub na jego
zlecenie, na wlasny koszt.

Najemca odpowiada za wszystkie szkody, ktére powstang w zwigzku z podjetymi przez
niego pracami budowlanymi lub montazem urzadzen.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawno$ci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy znajdujgce si¢ na
Przedmiocie umowy.

IV. Czynsz i oplaty eksploatacyjne
§5

Z tytulu korzystania z Przedmiotu umowy Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty

miesi¢cznego czynszu w wysokosci 1 893,9 zl netto (stownie zlotych: tysigc osiemset

dziewiecdziesiat trzy, 90/100).

Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

Czynsz bedzie ptatny miesigcznie, przelewem w ciggu 14 dni od dnia wystawienia przez
Wynajmujacego faktury VAT, na rachunek Wynajmujacego wskazany na fakturze.

Faktury VAT beda wystawiane przez Wynajmujacego do 30 dnia miesigca, za ktory
czynsz jest nalezny.

Koszty zuzycia energii elektrycznej beda rozliczane przez Najemcg, na podstawie
podlicznika lub szacunkowego zuzycia energii, na podstawie mocy zainstalowanych
urzadzen elektrycznych.

Za dzien ptatnosci czynszu uwazany jest dzien wpltywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
odsetek w wysokosci ustawowej za okres opoznienia.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy czynsz moze by¢ zmieniony przez
Wynajmujacego o warto$¢ $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego za rok
poprzedni, raz w roku, z zastrzezeniem ust. 9. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu
do umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Najemce o dokonanej
waloryzacji czynszu i o jego obowigzujgcej wysokosci. Waloryzacja obowigzuje od
pierwszego dnia miesigca, nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym Najemca zostal
poinformowany o waloryzacji.



9.

10.

11.

12.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci gdy wzrosng koszty
zwigzane z gruntem na terenie lotniska (podwyzka podatku od nieruchomosci, itd.),
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany stawki czynszu, w taki sposob, aby
odzwierciedlal on wzrost kosztow przypadajacy na dzierzawiong powierzchnig.
O zmianie czynszu Najemca zostanie powiadomiony pisemnie z 14-sto dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku braku akceptacji nowej stawki czynszu, Najemca ma
prawo do wypowiedzenia umowy. Rozwigzanie umowy w drodze wypowiedzenia jest
skuteczne z uplywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia wynoszacego 3 miesigce,
liczonego od pierwszego dnia miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastgpito
wypowiedzenie umowy
W przypadku rozpocze¢cia przez Najemce operacji lotniczych lub podnajecia przedmiotu
umowy podmiotowi, ktory wykonuje operacje lotnicze, Strony ustalaja, ze nalezno$¢
czynszowa za najem bedzie pobierana wedlug stawek: 10,10 zI netto za hangar i 5,35 zi
netto za teren przed hangarem.
Najemca zobowigzuje si¢ wykonywac¢ obowiazki podatnika podatku od nieruchomosci, na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1452, z p6zn. zm.).

V. Czas trwania umowy
§ 6

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 5 lat tj. od dnia 01.01.2023r. do dnia

31.12.2027r.

Po uplywie okresu najmu Najemca zwroci Przedmiot umowy Wynajmujacemu w stanie

niepogorszonym. Najemca zobowigzuje si¢ do oproznienia nieruchomosci oraz wydania jej

Wynajmujacemu, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu,

w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

W przypadku braku zwrotu Przedmiotu najmu we wskazanym powyzej terminie,

Wynajmujacy ma prawo do naliczenia optaty z tytulu bezumownego korzystania

z nieruchomosci w wysokosci dwukrotno$ci czynszu najmu.

Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zwykle zuzycie Przedmiotu umowy bedace

nastepstwem prawidtowego uzywania.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem 3 miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli

Najemca:

a) zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci i mimo powiadomienia przez
Wynajmujacego o zaleglosciach i udzieleniu dodatkowego 30-dniowego terminu na
dokonanie ptatnosci nie ureguluje zobowigzania;

b) podnajmuje Przedmiot umowy badz oddaje do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujacego;

€) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw zasadom panujacym na lotnisku
w Mastowie k/Kielc;

d) uzywa Przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem;



e) dokonuje zabudowy, rozbudowy, przebudowy lub prowadzi inne prace budowlane bez
pisemnej zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa W § 4 ust 2;
f) narusza inne istotne postanowienia umowy.

8. Rozwigzanie umowy wymaga dla swojej waznos$ci zlozenia drugiej Stronie o$wiadczenia
na pismie, za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru.

9. Rozwigzanic Umowy jest skuteczne z uplywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia
liczonego od dnia pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym
nastgpito wypowiedzenie umowy, potwierdzenia odbioru badz od daty zwrotu
korespondencji przez Urzad Pocztowy (w razie niepodjgcia).

10. Po rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany do dokonania demontazu i usunigcia
hangaru, bedacego wlasnosciag Najemcy, z Przedmiotu umowy, oraz urzadzen o ktorych
mowa § 4 pkt 3, 4, 5.

V1. Postanowienia koncowe
§7
1. Przeniesienie jakichkolwiek praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy,
w tym wierzytelnos$ci, na rzecz osoby trzeciej wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa jest skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych
nabywcow Przedmiotu umowy. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ poinformowac na pismie
0 tym fakcie kazdego ewentualnego nabywce.

§8
Najemca zobowigzany jest do korzystania z lotniska w sposob uzgodniony z wlasciwym
podmiotem wykonujgcym obowigzki zarzadzajacego lotniskiem, w rozumieniu ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235), obowigzujagcymi przepisami
prawa oraz Instrukcja Operacyjng lotniska EPKA w Mastowie k/Kielc.

§9
Podstawg prawna przetwarzania danych osobowych wynika z art. 6 ust 1 pkt c) i e)
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), za$ na potrzeby prawidtowej realizacji niniejszej umowy
strony udostepniajg wzajemnie ponizsze dane:

1) ze strony Najemcy jest: Pan Andrzej Malec, tel. 608512 508, e-mail:
andrzejmalec@smartaero.pl;

2) ze strony Wynajmujacego jest: Pani Ewa Wolkowska, tel. 41 248 18 00 wew. 308
e-mail:ewa.wolkowska@sejmik.kielce.pl;

2. Strony zobowigzuja si¢, w stosunku do swoich pracownikow oddelegowanych do obstugi
niniejszej umowy, do realizacji obowigzkow wynikajacych z art. 14 RODO.



3. W przypadku naruszenia przez Najemc¢ postanowien ust. 2, Wynajmujacemu przystuguje
prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym i1 prawo do odszkodowania
w wysokosci poniesionej szkody.

§ 10
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi
wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepiSy
Kodeksu cywilnego.

§12
Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
wilasciwy rzeczowo sad powszechny w Kielcach.

§13
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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